BO/XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA BQ Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: [ /KL-TTr Ha Néi, ngay Ab thang € ndm 2017
KET LUAN THANH TRA

e

[4p doan Empire trong viéc thwe hién cong tac xay dung theo quy
hoac* dugc duyét, cdng tac quan Iy chit lrgng cong trinh xay d}__rng va hoat
dong kinh doanh bit déng san tai Dy an Cocobay Pa Ning

Xét Bao céo Két qua thanh tra ngay 02/6/2017 ctia Poan thanh tra theo Quyét
dinh s§ 529/QD-TTr ngay 30/12/2016 cua Chénh Thanh tra Bo Xay dung V/v
Thanh tra Tap doan Empire trong viéc thurc hién cong tac xay dung theo quy hoach
duoc duyét, cong tac quan ly chét luong cong trinh xay dung va hoat dong kinh
doanh bt déng san tai Du 4n Cocobay Pa Ning.

Chénh Thanh tra Bé Xay dung két luan:

1/ Bong ¥ v6i Bao cdo Két qua thanh tra ngdy 02/6/2017 cua Poan thanh tra
theo Quyét dinh s 529/QB-TTr ngay 30/12/2016 cta Chanh Thanh tra Bd Xay
dung V{v Thanh tra Tép doan Empire trong viéc thuc hién cong tac xay dung theo
quy hogach dugc duyét, cong tic quan ly chét lrgng cOng trinh xay dung va hoat
dong kinh doanh bét dong san tai Dy 4n Cocobay Pa Ning.

Cha dau tu 13 Cong ty Cd phan Pau tu Phat trién va Xay dung Thanh D6 ¢6
Céng van s6 61a/CV-Thanh D6 ngay 11/01/2017 giao cho Céng ty Cé phan Tap
doan PHat trién Empire (Tap doan Empire) 1am dai dién Cho ddu tu chdp hanh
nghiém Quyét dinh s6 529/QD-TTr ngay 30/12/2016 ctia Chanh Thanh tra Bd Xay
dung valcung cip hd so thuc hién Du an Cocobay Da Ning (Phan khu quy hoach sb
01 thudd Dy an Khu nghi dudng va Nha & cao cip The Empire).

11} Cha du tu va cac don vi ¢6 lién quan co ban da nghiém tac thuc hién theo
trinh tyr, tht tuc quy dinh vé& c6ng tac quy hoach, quan ly dau tu xay dung va hoat
dong kinh doanh bat déng san tai Dy an Cocobay Pa Ning. Tuy nhién, qua trinh
thue hién Dur 4n, con mot sb tdn tai, sai sot sau:

1./V& cong tic quy hoach

- Dy 4n Cocobay Da Ning duge UBND thanh phd Pa Ning phé duyét didu
chinh quy hoach Téng mit bing 04 14n theo cic Quyét dinh sb 6184/Qb-UBND
ngly 23/7/2011, Quyét dinh sé 9172/QD-UBND ngay 06/11/2012, Quyét dinh sb
3472/QD-UBND ngay 02/6/2016, Quyét dinh sb 6565/QD-UBND ngay 27/9/2016;

- Yé cdng tac khao sat dia hinh: thiéu ban db dia hinh phuc vu 1ap cac & an
quy hoach diéu chinh. Thue hién khong dung Diéu 3, Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh phu.




Trach nhiém thuée vé Chil dau tu,
V& ¢6ng tac lap, tham dinh, phé duyét quy hoach:
+ Thiéu dé cuong, nhiém vu quy hoach. Thuc hién khong ding Khoan I,

1

Didu 2| Nghi dinh 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ciia Chinh phii

(co 04
hd so

Trach nhiém thuge vé Chi déu turva cde don vi Tur vdn Idp quy hoach.

+ Viéc lap, tham dinh, phé duyét didu chinh quy hoach Téng mat béng Du an
NDuyét dinh phé duyét va 04 ban vé& Quy hoach Téng mit bang), thiéu mot sb
¢ta dd 4n quy hoach chi tiét. Thuc hién chira ding Diéu 12 Théng tr 56

1072010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua Bo Xay dung.

Nang

Trdch nhiém thudc vé Chii ddu t, S¢ xdy dung va UBND thanh phé Pa Nang
Quyét dinh s& 1546/QD-UBND ngay 27/3/2017 ctia UBND thanh phé Da
V/v phé duyét dé an quy hoach phan khu Khu vyc phia Pong Nam ty 18

1/5000; thiéu cac ban vé quy hoach. Thuee hién khéng diing Piéu 11 Théng tu s6
10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia Bé Xdy dung.

Tirach nhiém thuée vé S¢ xdy dung va UBND thanh phé Pa Nang.
-IThiéu hé so cong bd cong khai cdc quy hoach didu chinh va hé so cam mbce

gi¢i theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét. Thuc hién khdng ding Khoan 1,
Diéu 40 va Khoan 3, Piéu 44 Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ciia

Qubc hoi.

Tvdch nhiém thude vé UBND quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Néng.

- |Viéc thue hién dau tu xay dung theo quy hoach duge duyét: dién tich xay

dung tang so v&i quy hoach duoc duyét tai 02 16 dat:

+ L6 dat HHS: thuc  da xay dung Toa nha can hd khach san Co Co 2 va
khéi nhL
+/L6 dat HH3: thyuc té d3 xay dung Toda nha can hd khach san Cé Co 1 va 03

& lién ké vuom phd GBS tang 447m2;

khéi nhi & lién ké vuon phé GB1, GB2 va GB3 tang 666,8m2.

ngay I

Thuc hién khéng ding Khoan 4, Diéu 12, Lugt Xdy dung s6 50/2014/QHI13

8(6/2014 ciia Quéc héi.

Trdch nhiém thuéc vé Chu dau tu.
- Viéc cép gidy phép xay dung:
+|Ghi thiéu cp cong trinh; cét xay dung va chi gigi dudmg do tai gidy phép

xay dung sb 132/GPXD ngay 20/01/2017, s& 2225/GPXD ngay 15/11/2016 va sé
1029/GRXD ngay 09/02/2017. Thyc hién khong ding Khoan 4, Khoadn 5 va Khoadn
6, Diéu 90 Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ciia Quéc héi;

+Cép chiéu cao cong trinh 1a 05 tang thap hon theo Quyét dinh sé 6565/QP-

UBND ngay 27/9/2016 ciia UBND thanh phé Pa Ning c¢é chiéu cao tir 07 ting dén
35 tang tai Giay phép xay dung sd 1029/GPXD ngay 09/02/2017 cho 03 khéi nha
tai HH3,/01 khdi tai HH4, 01 khéi tai HHS va 06 khdi tai HH7,

+ Giay phép xay dung cép tang dién tich xay dimg so véi Quyét dinh sd

6565/QE)-UBND ngay 27/9/2016 ctia UBND thanh phé Pa Ning tai L dit HH5
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(GPXD sé 132/GPXD ngay 20/01/2017 cho Toa nha Cé Co 2 va sé 1029/GPXD
ngiy 00/02/2017 cho khéi nha & lién ké Vuon phé GBS) 1a 321 m2 va Lo dat HH3
(GPXD sb 2047/GPXD ngay 14/10/2016 cho Toa Cb Co 1 va sé 1029/GPXD ngay
09/02/2017 cho 03 khéi Nha lién ké Vudn phé GB1, GB2, GB3) 1a 298,66 m2.

Thiwec hién khong dung Khoan 1, Piéu 91, Ludt Xay dung 56 50/2014/QH13

ngay 18/6/2014 ciia Quéc hoi.

BHI t
1, Pié

Trdch nhiém thuéc vé S Xdy dung thanh phé Pa Néng.

Viéc thi céng theo gidy phép xay dimg;

+ Thi cdng cong trinh khi chua cé gidy phép xay dung tai khéi nha ky hiéu
dc Nha & 1ién ké Hoang Gia tai 16 dat HH8. Thure hién khdng ding Khoan
w89 Ludt Xdy dumg s6 50/2014/QHI 3 ngay 18/6/2014 ciia Qube héi;

+ Xay dung c6ng trinh chua ding gidy phép xdy dimg do S& Xay dimg thanh

phd D3 Ning cép: ting dién tich xay dung, san xdy dung so vdi Gidy phép xdy
dimg sé 2225/GPXD cap ngay 15/11/2016 tai 08 Khéi nha & lién ké Hoang Gia tai

16 dat

HHS8 14 1.024 m2 dién tich xay dung va 2.048 m2 san xiy dung va tdng dién

tich xay dung so vdi Gidy phép xdy dung sb 1029/GPXD ngay 09/02/2017 tai 05
Khéi Nha & 1ién ké vuon phd (03 khoi tai 16 dat HH3, 01 khoi tai 16 dat HH4, 01
khéi tai 16 dat HHS) 14 630 m2. Thue hién khéng ding Khoan 4, diéu 12, Ludt Xay
dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cia Quéc héi.

Tyrdch nhiém thuéc vé Chu dau n.
2, V& cong tac quan ly ddu tw xdy dung du 4n
- ICht d4u tu sir dung tén thuong mai Té hop du lich va giai tri Cocobay dé

giao dich, quang c4o chua dung tén goi di dugce co quan ¢6 thim quyén chap thuén
14 phan khu quy hoach s 01, Dy 4n Khu nghi dudng va Nha & cao cép The Empire.

Thuec

hién khong dung Khoan 6, Diéu 80 Nghi dinh 99/2015/NP-CP ngay

20/10/2015 cua Chinh phu;

- Thiéu Thoa thuan PCCC ngoai nha ctia Canh sat PCCC thanh phé Da Ning

theo quy dinh;

- Chi dAu tur t6 chirc thi cong cong trinh khi chua phé duyét thiét ké ban vé

thi cong Toa nha cin hd khach san C6 Co 1, Toa nha can hd khach san C6 Co 2, 08
khéi nhg & lién ké Hoang Gia va 05 khéi nha & lién ké vuon phd. Thue hién khéng
ding Diém c, Khoan 1, Diéu 107 Ludt Xdy dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014
cua Quoc hoi

Tréch nhiém thudc vé Chii dau e,
- Mbt sb g6i thau con tén tai:
+ Thiéu nhiém vu thiét ké céng trinh Toa nha cin ho khach san Cé Co 1.

Thuec hidn khong ding Diéu 18 Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua
Chinh phu.
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+ Thidu bao hiém trach nhiém nghé nghiép tai géi thau thiét ké ky thuat, thiét

ké ban| vé thi céng cong trinh Toa nha cin hd khach san Cé Co 1. Thuc hién khong
ding Rhodn 2, Piéu 4 Nghi dinh 119/2015/ND-CP ngay 13/11/2015 cua Chinh phu.

+ Thiéu hé so thiét k& thi cong hang muc chdng méi tai céng trinh Toa nha

cin ho khach san Cb Co 1. Thuee hién thiéu ndi dung hop dong sé HBC. HDXL/0002

thang

9/2016 giita Chii ddu tir va nha thdu tie vén.
+ Thiéu thiét ké hang muc thang may tai cdc cong trinh Toa nha cian h¢ khach

san CH Co 2, 08 khéi nha & lién ké Hoang Gia va 05 khéi nha & 1ién ké vuén phd.
Thue hién thiéu ngi dung cde hop dong tw van gitta Chit ddu tw va nha théu tie vn.

e

- Chua ky va dong ddu thim tra Quy trinh béo tri va chi din ky thuat két ciu,

co diérl va kién tric cac cong trinh Toa nha can hd khach san Co Co 2, 08 khoi nha

o lien

ké Hoang Gia va 05 khéi nha & lién k& vuon phd. Thuc hién khong ding

Khodn W, Diéu 4, Thong tw s6 13/2013/TT-BXD ngay 15/8/2013 ciia Bé Xdy dimg.

& lien

4=

- Thiéu bao hiém dbi v6i ngudi lao dong trén cong truomg tai Cong trinh Nha
k& Hoang Gia (KB1, KB2, QB va QBl). Thuc hién khéng dung Khoadn 3,

Diéu 4, Nghi dinh s6 119/2015/ND-CP ngay 13/11/2015 cua Chinh phu.

4 Mot sé hd so trong cac goi thiu 1a ban phé 16 (gidy kiém dinh may khoan

dia chat va xe cau tu hanh, chimg chi l4i may cta céng nhan van hanh, chimg chi
chét lugng thép, chimg chi hanh nghé ciia mot sé can bo...). Mot sé can bé thiéu
chimg ¢hi hanh nghé hodc chimg chi hanh nghé da hét han. Thuc hién khéng dung
Diém d| Khodn 6, Diéu 34 va Khodn 1, Diéu 53 Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay
18/6/2015 cua Chinh phu.

Trdch nhiém thuéc vé cde Nha thau thuce hién goi théu va Chii ddu tu.
3} Vé hoat dong kinh doanh bat dong san
-|Viéc nhan chuyén nhugng du an: Thiéu Bién ban ban giao hd so cac dy an

kém danh muc hé so va bién ban giao mbe gioi dit dai cia du an trén thuc dia cho
bén nhdn chuyén nhuong. Thic hién khéng ding Khodn 5, Phdn I Thong tu sé
13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 cua Bé Xay dung va Hop dong chuyén nhuong du
annga)| 01/7/2011,

- IVé nang luc tai chinh cia Chi diu tu: Bao céo tai chinh nam 2015 da duoc

kiém tofin, ghi nhan vén cht s& hiru ctia Chu dAu tur 12 289.410.000.000 ddng, thip
hon 15% Téng mitc dau tu Dy 4n Cocobay Da Ning (15% x 8.616.000.000.000
dong =1.292.400.000.000 ddng). Thuc hién khong ding Khodn 2, Piéu 14 Nehi
dinh 56 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii;

- Vé ndi dung hop df?)ng mua béan nha, cin ho:
+|Cac hop dong thiéu théng tin hgp dong bao lanh vé& nha &, sé vin ban cia

8¢ Xay|dung Da Ning vé viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai. Thue hién

khong

dying Muc 8, Diéu 1, Mau sé | Nghi dinh sé 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015

cua Chinh phu.
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+ V& dién tich san xdy dung ban cho khach hang ting so véi dién tich san
Ay phép xay dung s6 2225/GPXD ngay 15/11/2016 tai khu Nha & lién ké
Gia c6 49/56 hop dong mua ban nha & 1a 1.658,1m2.

. V& viéc huy dong vén ctia Chi dau tu:

- Ky cac hop ddng vay vén Céng ty TNHH Nhip cAu Viét Pic ngay

31/12/2016, thoi gian vay 30 ngay, voi tbng gia tri la 125.952.417.258 déng. Thuc
hién khong ding Khoan 1, Diéu 19 Nghi dinh s 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh Phu.

+ Nhan tién mua nha & img trude cta khach hang vuot 70% gié tri hop dong

trudce Khi ban giao can ho cta 30 can ho tai Toa nha cdn ho khach san C6 Co 1, téng

gia tri

vuot 1a 4.340.763.839 dong. Thuee hién khong ding Khodn 1, Diéu 57, Ludt

kinh daanh bat déng san 56 66/2015/QH13 ngay 25/11/2014 cia Quoc hii.

1Ky két 519 hop dong ban nha khi chua c¢6 Thu bao lanh viéc ban nha & hinh

thanh trong tuong lai. Thic hién khéng dung Khoan I, Piéu 56, Ludr kinh doanh
bat dong san s6 66/2015/QH 13 ngay 25/11/2014 cia Quée héi.

Trach nhiém thuéc vé Chu dau tuw.

Noi dung théng tin cong khai vé Bit dong san trén Website ciia Chu déu tu

va 08 dai 1y méi gidi thiéu ndi dung vé quy hoach, gia ban, hgp déng bao lanh viée
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, van ban cho phép ban nha ¢ cua So Xay dung
thanh phé Pa Ning vé diéu kién md ban nha & hinh thanh trong tuong lai. Thuc
hién khong dung Khoan 2, Biéu 6, Ludt kinh doanh bdt dong san s6 66/2014/QH13
ngay 25/11/2014.

Trach nhiém thuge vé Chit dau tie va 08 dai Iy méi gidi bat dong san.
4. Viéc giao dat, sir dung dat, thye hién nghia vu tai chinh vé sir dung dit
Thiéu Quyét dinh diéu chinh dién tich d4t giao cho Chu dau tu va Gidy ching

nhan quyén st dung d4t didu chinh theo quy hoach té)ng mit b%mg diéu chinh tai
Quyét dinh s6 3472/QD-UBND ngay 02/6/2016 ciia UBND thanh phé Pa Ning.

Trdach nhiém thuéc vé Chi ddu tw, S¢ Tai Nguyén Moi truomg va UBND

thanh phé Da Néng.

1

an quy

IIL. Yéu ciu, xir Iy theo két qua thanh tra
1, Xir Iy vé hanh chinh

1. D& nghi UBND thanh phé Da Ning
Rt kinh nghiém trong viéc phé duyét quy hoach thiéu mét sé hd so cua db
hoach chi tiét, thiéu cac ban vé quy hoach phan khu; thiéu Quyét dinh diéu

chinh dién tich dt giao cho Chu dAu tu theo quy hoach diéu chinh va chi dao céc

S&, ban

nganh c6 lién quan hoan chinh hé so quy hoach theo quy dinh;
Chan chinh cac don vi chire ning thudc UBND thanh phé vé cong tac thdm

dinh quy hoach; viéc cdp Gidy phép xdy dung; quan 1y xay dung sau khi cép phép;
viéc cong khai cac quy hoach diéu chinh; cdm méc gii theo quy hoach xay dung da
duge phé duyét va thiéu Gidy chimg nhan quyén str dung dét didu chinh duge néu
trong B4o c4ao Két qua thanh tra.
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1.2. Yéu ciu S& Xy dung thanh phé Pa Nang rat kinh nghiém trong cdng

tac thdm dinh cac db an quy hoach; viéc cap Gidy phép xay dung va quan ly xay

dung

nghié
gioi t

sau khi ¢&p phép dugc néu trong Bao cao Két qua thanh tra.

1.3. Yéu chu UBND quin Ngii Hanh Son thanh phé Pa Ning rat kinh
m vé viéc thiéu hd so cong bd cong khai quy hoach diéu chinh, ho so cdm méc
heo quy hoach xdy dung dugc phé duyét va hoan chinh hd so cdm méc gidi

quy hoach theo quy dinh.

1.4. Yéu ciu Cha dau tu nghiém tac kiém diém rut kinh nghiém va khic phuc

nhimg sai sot dugce néu trong Bao cao Két qua thanh tra, co ban nhur sau:

a) V& cong tac quy hoach: hoan chinh viéc lap hé so quy hoach theo quy dinh

va thuc hién xay dung cac cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

b) V& céng tac quan ly dau tu xay dung du an: hoan chinh ho so phap ly du

an, chimg chi hanh nghé ctia mét s6 ca nhan tham gia thuc hién du an va hd so thiét
ké: hd so thim tra thiéu mdt sé noi dung theo quy dinh; day nhanh tién do thi cong
ha ting k¥ thuét theo tién dé cdng trinh va cdng tac luu trir hd so cic gdi thau theo
quy dinh tai Khoan 3, Diéu 2, Luat luu trir s6 01/2011/QH13 ngay 11/11/2011 ciia

Québc

SO na

hoi.
¢) V& hoat déng kinh doanh bt dong san: hoan chinh hd so ban giao dat; ho
ng luc vé tai chinh cia Chi diu tu; hé so cong khai thng tin vé Bét dong san;

hé solhop dong mua ban ding dién tich nha theo Gidy phép xay dung céng trinh va

dat:

d) Viéc giao dét, sir dung dat va viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé st dung
an chinh hé so dat dai thiéu Quyét dinh diéu chinh dién tich dat giao cho Chi

thu k:’Lo 1&nh ban nha theo quy dinh.

dau tir va Gidy chimg nhén quyén st dung dat didu chinh theo quy dinh.

duoc

kiém

e) Chi dao cac don vi tham gia thuc hién du an khic phuc cac sai sot, yéu cau
néu trong Bao cao Két qua thanh tra.

1.5. Céc td chuc, ca nhan tham gia thuc hién cac g6i thau can nghiém tic
diém rat kinh nghiém, khic phuc nhimg sai sot va chip hanh nghiém cac xir

phat vi pham hanh chinh duge néu trong Béo cdo Két qua thanh tra.

1.6. Mot s6 van dé khac can khac phuc da duge néu trong Bao cao Két qua

thanh tra.

2. Yéu cau, xir Iy hanh vi vi pham hanh chinh
2.1. Yéu cau Chii dau tur ngimg thi cong va xin cip gidy phép xay dung ddi

voi Khoi nha ky hiéu BH1 thude khu Nha & lién k& Hoang Gia tai 16 dit HHS8 do thi

cong

dung
va 05
01 kh

khi chua c6 Gidy phép xay dung.

2.2. Yéu cau Chi du tu ngimg thi ¢oéng va tu pha d& phan cong trinh sai ndi
gidy phép xay dung dbi véi 08 Khéi nha & lién ké Hoang Gia tai 16 d4t HHS
Khéi Nha ¢ lién ké vuon phé (03 khéi tai 16 dét HH3, 01 khéi tai 16 ¢4t HH4,
i tai 16 ¢4t HHS).
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2.3. Tién hanh thd tuc x& phat cac hanh vi vi pham hanh chinh trong hoat
dong xay dung va kinh doanh bat dong san tai Du 4n Cocobay Pa Nang déi véi mot
sé tb |chic dugc néu trong Bao céo két qua thanh tra, téng sb tién phat la
540.000.000 ddng (ndm tram bdn muoi triéu déng) va yéu cau Cha dau tr ndp lai 56
loi bat hop phap c6 duoc do thyuc hién hanh vi vi pham quy dinh vé huy dong von la
5.512.000 ddng (ndm triéu, nam trim mudi haj nghin dong chin), gdm:

a) Cong ty Cd phin Dau tu Phat trién va Xay dung Thanh D9 sd tién phat 1a
350.000.000 ddng; ndp lai sb loi bat hop phap c6 duoc do thuc hién hanh vi vi pham
quy dinh v& huy déng vén 12 5.512.000 dong (ndm triéu, nim tram mudi hai nghin
dong chan);
b) Cong ty C phan Xay dung va Kinh doanh Dia éc Hoa Binh sb tién la
0.000 dong;
¢) Céng ty C4 phan K3 thuat Phuc Khang Hung s tién 14 35.000.000 dong;
d) Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Kién tric Tan Minh Nhan sb tién la
50.0(0.000 ddng.

IV. Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay cong bd Két luan thanh tra, Chi dau
Ao cdo két qua khic phuc va thyc hién Két luan thanh tra vé Thanh tra Bo Xay

105.

¢ t6 chire, ca nhan ¢é lién quan thuc hién Két luén thanh tra./.

CHANH THANH TRA

Noi ghin:

- B§ gudng Bo Xay dung (dé ble);

- Thaph tra Chinh phii (dé b/c);

- TT Bui Pham Khanh (dé b/c);

- UBIND thanh phb Pa Ning (dé c/dao);

- 8¢ X4y dyng thanh ph Da Ning (dé th);

- CTCP Piu tu PT va XD Thanh D6 (dé t/h);

- Tap doan Empire (dé th);

- Phang GS, Kiém tra va Xir ly sau TTr (dé t/h);
- Lwg: VT, Hd so Doan TTra. Nguyén Ngoc Tuén
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